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Подпись Изм Лист № докум. 

   
ООО «Тг БТИ» 

СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
по объекту: «Документация по планировке территории жилой застройки 

в границах земельного участка №69:40:0100192:23, расположенного по адресу: 
Тверская обл., г. Тверь, пер. Согласный». 

 
 

Обозначение Наименование Примечание 

14-10-016-ППТ.1 
Основная часть проекта 
планировки территории  

14-10-016-ППТ.2 Материалы   по обоснованию проекта 
планировки территории 

 

14-10-016-ПМТ.1 Основная часть проекта 
 межевания территории 

 

14-10-016-ПМТ.2 Материалы   по обоснованию проекта ме-
жевания территории 

 

 
 

Заверение проектной организации. 

Проект планировки территории по объекту: «Документация по плани-
ровке территории жилой застройки в границах земельного участка 
№69:40:0100192:23, расположенного по адресу: Тверская обл., г. Тверь, пер. Со-
гласный» разработан в соответствии с генеральным планом города Твери, Пра-
вилами землепользования и застройки, требованиями технических регламентов, 
градостроительных регламентов, с учетом границ территорий объектов культур-
ного наследия и границ зон с особыми условиями использования территорий и с 
соблюдением технических условий. 

 
 

Генеральный директор                     М.А. Петров 
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Содержание 
 основной  части ППТ: 

 
 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
1. Общие положения ……………………………………………………. 4 
2. Параметры улиц, проездов, пешеходных зон, сооружений и коммуника-

ций транспорта……………………………………………………………..……    4 
3. Параметры инженерной и социальной инфраструктур и благоустрой-

ства………………………………………………………………………………… 5 
4. Плотность и параметры застройки ………………………………… 9 
5. Перечень объектов капитального строительства федерального, регио-

нального и местного значения, в том числе объектов социального и культурно-
бытового обслуживания населения……………………………………………    10 

6. Границы территорий общего пользования…………………………      10 
 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
(14-10-016-ППТ.1) Лист 1- Основной чертеж планировки территории. 
 

ПРИЛОЖЕНИЯ 
1. Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документа-

ции, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 
строительства №1659. 

2. Договор  о комплексном освоении территории (№4-к/2016 от 12.05.2016) 
в границах земельного участка с кадастровым номером 69:40:0100192:23. 

3. Договор аренды земельного участка, предназначенного для комплекс-
ного освоения территории №29-а/2016. 

4. Договор передачи прав и обязанностей арендатора по договору аренды 
земельного участка, предназначенного для комплексного освоения тер-
ритории от 31.05.2016. 

5. ТУ МУП «ЖЭК» №131 от 18.10.2017 
6. ТУ на подключение АО «Газпром газораспределение Тверь» №04/7480 

от 17.11.2017.  
7. ТУ на перекладку газораспределительных сетей АО «Газпром газорас-

пределение Тверь» №04/7481 от 17.11.2017. 
8. ТУ на технологическое присоединение МУП «Тверьгорэлектро» №019-

03/711-17 от 11.12.2017  
9. Договор с МУП «Тверьгорэлектро» №019-03/711-17 от 11.12.2017 об 

осуществлении технологического присоединения. 
10.  Письмо ООО «Тверь Водоканал» № И.ОВ.ТРВК. ПТД-12122017-0034. 
11. Распоряжение о подготовке документации по планировке территории. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Общие положения 

Проект планировки территории разработан на основании документов тер-
риториального планирования, правил землепользования и застройки, а также в со-
ответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градострои-
тельного проектирования, градостроительных регламентов, с учетом границ тер-
риторий объектов культурного наследия, границ территорий вновь выявленных 
объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 
территорий. 

Разработка проекта планировки произведена на основании следующих до-
кументов: 

- Градостроительного кодекса Российской Федерации;      
- Постановления Администрации Тверской области за № 335-па от 

13.11.2007г. «Об утверждении положения о составе и содержании проектов пла-
нировки территории»; 

- Постановления Администрации Тверской области за № 283-па от 
14.06.2011г. «Об утверждении областных нормативов градостроительного проек-
тирования Тверской области». 

Графическая часть проекта выполнена на топографической съемке в мас-
штабе 1:500 (система координат – местная г.Тверь, система высот – Балтийская 
1932 г.) выполненной ООО «Тг БТИ» в 2016г. 

 

 2. Параметры улиц, проездов, пешеходных зон, сооружений и комму-
никаций транспорта (включая места хранения автотранспорта). 

Территория, предназначенная для размещения проектируемой застройки 
имеет развитую транспортную инфраструктуру - с севера участок граничит с пер. 
Уютный, с запада – пер. Согласный, с востока – пер. Дружный.  

В соответствии с разработанной ранее градостроительной документацией, 
пер. Уютный, пер. Согласный и пер. Дружный относятся к улицам и дорогам 
местного значения. 

 Переулок Уютный – улица местного значения.  Габарит улицы в красных 
линиях составляет - 13,0 м. Ширина существующей проезжей части 3,5 м (1 по-
лоса движения) с грунтовым покрытием. Пешеходный тротуар  - отсутствует.  В 
рамках реализации проекта жилой застройки предусматривается строительство 
участка проезжей части общей  шириной 6,0м (2х3,0м) длиной 76,0м ( в створе с 
границами земельного участка) с устройством пешеходного тротуара шириной 
1.5м. 
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Переулок Согласный – улица местного значения.  Габарит улицы в крас-
ных линиях составляет - 15,0 – 17,0 м. Ширина существующей проезжей части 
3,5 м (1 полоса движения) с грунтовым покрытием. Пешеходный тротуар  - от-
сутствует.   

Переулок Дружный – улица местного значения.  Габарит улицы в красных 
линиях составляет - 17,0 м. Ширина существующей проезжей части 6,0 м (2 по-
лосы движения) с асфальтобетонным покрытием. Пешеходный тротуар  - отсут-
ствует.   

Подъезд к проектируемой застройке предусматривается со стороны пер. 
Согласный и пер. Дружный.  В проекте планировки предусмотрено формирова-
ние нового проезда. Ширина проектируемого проезда в пределах красных линий 
11,5м. Ширина проезжей части – 5,5м (2х2.75м). По всей длине проезда преду-
сматривается устройство пешеходного тротуара с одной стороны шириной 1,0м.  

На территории застройки по краю проезжей части применяется бортовой 
камень БР 100.30.15, на тротуарах  БР 100.20.8. Планировочные отметки дорог и 
габариты тротуаров проектируются с условием беспрепятственного передвиже-
ния по ним  маломобильных групп населения и инвалидов на креслах-колясках. 

Хранение легковых автомобилей жителей проектируемой застройки 
предусматривается на территории индивидуальных участков в гаражах и на от-
крытых площадках, в связи с этим устройство открытых автостоянок на терри-
тории общего пользования (в пределах улиц) не предусматривается. 

Обслуживание проектируемой территории общественным транспортом 
будет осуществляться автобусами и маршрутными такси. На схеме организации 
улиц и движения транспорта показаны существующие улицы и остановочные 
пункты общественного транспорта. 

Проектом планировки устанавливаются линии отступа от красных линий в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооруже-
ний. Назначаемые отступы: 

- индивидуальный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не 
менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. 

- расстояние от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до 
красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

- расстояние от границ соседнего земельного участка по санитарно-быто-
вым условиям до основного строения не менее 3 м. 
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Протяженность улиц дана на участках вокруг проектируемой территории 
и измерена по оси проезжей части до точек пересечения улиц. 

 

3) Параметры инженерной и социальной инфраструктур и благо-
устройства. 

Существующее положение. 

Площадь земельного участка  – 0,8146 га. 
С северной стороны участок, предназначенный для размещения проекти-

руемого жилой застройки, граничит с переулком Уютный, с запада – переулок 
Согласный, с востока – переулок Дружный, с юга – земельные участки с инди-
видуальной жилой застройкой.  

В настоящее время территория участка не застроена. На территории име-
ется луговая растительность. Характер рельефа на рассматриваемой территории 
спокойный с явно выраженным уклоном в западном направлении. 

Абсолютные высотные отметки территории изменяются от 134,20 м до 
135,20 м. 

Объектов капитального строительства федерального, регионального или 
местного значения на проектируемой территории нет. 

На прилегающих к земельному участку улицах имеются существующие 
инженерные сети: водопровод, канализация бытовая, сети газоснабжения, сети 
электроснабжения. 

Территория предназначенная для размещения жилой застройки закреплена 
за МБОУ СОШ №41 и №4, а также за МДОУ №93 и №97. 

 
 

Характеристика улиц. 
Наименование 

улицы Категория Протяженность в 
пределах границ 

проекта, м 
Габарит, м Кол-во по-

лос движе-
ния в каж-

дом 
направле-

нии 
пер. Уютный Улица местного 

значения 76,0 13 1 

пер. Согласный Улица местного 
значения 47,0 15-17 1 

пер. Дружный Улица местного 
значения 82,0 17 1 
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Проектное решение. 

По настоящему проекту планировки в проектируемом жилом комплексе 
расчетное количество жителей составляет – 56 чел.  

Реализация данного проекта предусматривается в два этапа: 
-1-й этап: строительство улично-дорожной сети и инженерных сетей; 
-2-й этап: строительство индивидуальных жилых домов. 
Строительство детских дошкольных и общеобразовательных учреждений 

в границах застройки не предусматривается, т.к. согласно проектной численно-
сти населения и требуемому уровню обеспеченности необходимо 3 и 6 мест со-
ответственно, следовательно строительство школы при данных потребностях не-
целесообразно. Кроме того, в границах проектируемой застройки отсутствует 
территория для размещения данных общеобразовательных объектов. 

Проектом не предусматривается строительство торговых площадей. Обес-
печение населения продуктами питания и товарами повседневного спроса пред-
полагается в существующих торговых центрах и сетевых продуктовых магази-
нах.  

 
Перечень и расчетные показатели минимальной обеспеченности социально- 

значимыми объектами повседневного обслуживания  
на 56 человек. 

 

Предприятия и учреждения повседневного об-
служивания, единицы измерения 

Минимальная 
обеспеченность 

Требуемое 
количество Примечание 

Дошкольные организации, мест на 1000 жите-
лей 52 3 За границами 

участка 
Общеобразовательные учреждения, мест на 
1000 жителей 93 6 За границами 

участка 
Продовольственные магазины, м2 торговой 
площади на 1000 жителей 100 6 

За границами 
участка 

Непродовольственные магазины товаров пер-
вой необходимости, м2 торговой площади на 
1000 жителей 

180 11 
За границами 

участка 

Аптечный пункт, объект на жилую группу 1 1 
За границами 

участка 

Отделение банка, объект на жилую группу 1 1 
За границами 

участка 

Отделение связи, объект на жилую группу 1 1 
За границами 

участка 

Предприятие бытового обслуживания, рабо-
чих мест на 1000 жителей 2 1 

За границами 
участка 
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Проектируемый рельеф учитывает архитектурно-планировочные решения 
застройки участка, существующее положение прилегающей территории и усло-
вия естественного водоотвода с участка. 

Благоустройство территории включает в себя создание проездов и тротуа-
ров с асфальтобетонным покрытием. Устройство площадок для отдыха взрос-
лого населения, детских и физкультурных площадок, а также хозяйственных 
площадок и установку контейнеров для твердых бытовых отходов не предусмат-
ривается.  Озеленение проектируемой территории предлагается осуществить по-
садкой деревьев и кустарников, хорошо акклиматизирующихся в местных усло-
виях, дающих наибольший декоративный эффект, устройством газонов, цветни-
ков. 

 
Расчет площадок при численности населения 56 человек. 

Наименование Всего по 
расчету По проекту 

1. Численность, чел. 56 - 

2. Общая площадь квартир земельных 
участков, м2 51910 - 

3. Площадка для игр детей дошколь-
ного и младшего школьного возраста 
(0,7м2/чел.), м2 

39,2 За границами 
участка 

4. Площадка для отдыха взрослого 
населения (0,1 м /чел.), м2 5,6 За границами 

участка 
5. Площадка для занятий физкульту-
рой (2,0 м2/чел.), м2 112,0 За границами 

участка 
6. Площадка для хозяйственных це-
лей (0,3 м2/чел.),м2 16,8 За границами 

участка 
7. Количество бытовых отходов за 2 
дня (из расчета 1050 л на 1 человека в 
год), л 

322 - 

8. Требуемое количество мусорокон-
тейнеров (с учетом объектов соци-
ально-культурного и бытового обслу-
живания), штук 

1 За границами 
участка 

 
В связи с тем, что в данном районе отсутствует возможность подключения 

к инженерным сетям ООО «Тверь Водоканал» (письмо ООО «Тверь Водоканал» 
№ И.ОВ.ТРВК. ПТД-12122017-0034.), водоснабжение проектируемой жилой за-
стройки предусмотрено от индивидуальных шахтных колодцев, размещаемых на 
каждом земельном участке. Противопожарное водоснабжение осуществляется 
от существующих сетей водоснабжения поселка. На трубопроводе 150мм по ул. 
Русская предусматривается устройство колодца с пожарным гидрантом. 
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Отвод бытовых сточных вод предусматривается в герметичные накопи-
тельные емкости, размещаемые на каждом земельном участке, с последующим 
вывозом на утилизацию транспортом специализированной организации, имею-
щей лицензию на данный вид деятельности. 

Отвод дождевых вод с территории застройки осуществляется открытой си-
стемой водоотведения по покрытию проездов и тротуаров, а также ж/б лотками 
и канавами в соответствии с ТУ №131 от 18.10.2017, выданными МУП «ЖЭК». 
Для отведения дождевых и талых вод предусматривается устройство водоотвод-
ных канав, а также расчистка существующей канавы по пер. Дружный вниз в 
сторону р.Волга. 

Подключение к сетям электроснабжения выполняется в соответствии с ТУ 
МУП «Тверьгорэлектро» №019-03/711-17 от 11.12.2017 на технологическое при-
соединение от ТП(10/0,4)-982 расположенной на пересечении ул. Стрежневая и 
ул. Просторная.  

Теплоснабжение индивидуальных жилых домов осуществляется от инди-
видуальных газовых котлов. Газоснабжение проектируемой застройки выполня-
ется в соответствии с ТУ АО «Газпром газораспределение Тверь» №04/7480 от 
17.11.2017. Существующие сети расположенные в границах земельного участка 
подлежащего застройке подлежат перекладке в соответствии с ТУ АО «Газпром 
газораспределение Тверь» №04/7481 от 17.11.2017. 

   
4) Плотность и параметры застройки. 

Основные технико-экономические показатели 

№ п/п Наименование показателей 

Единица 

измере-

ния 

Расчетные по-

казатели по 

проекту 

1 2 3 4 
1 Территория   

1.1 Площадь проектируемой территории – всего 
 в том числе территории: 
а) индивидуальной жилой застройки  

га 
 

га 

0,8146 
 

0,6538 
б) улично-дорожная сеть га 0,1608 

1.2 Из общей территории:   

- земли государственной собственности (нахо-
дятся в аренде) га 0,8146 

2 Население   

2.1 Численность населения чел. 56 
2.2 Плотность населения чел/га 68,7 
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3 Жилищный Фонд   

3.1 Количество земельных участков для индивиду-
альной жилой застройки 

шт. 14 

3.2 Общая площадь квартир/домов кв.м. 2660 
3.3 Средняя этажность застройки этаж 2-3 

3.4 Коэффициент застройки земельного участка 
(зона индивидуальной жилой застройки) 

 Не более 0,40 

3.5 Коэффициент плотности застройки   0,41 

4 Объемы социального и культурно-бытового 
обслуживания населения 

  

4.1 Детские дошкольные учреждения мест 3* 
4.2 Общеобразовательные учреждения мест 6* 
4.3 Аптечный пункт объект 1* 

4.4 Предприятия розничной торговли, питания и 
бытового обслуживания. кв.м. 73* 

4.5 Отделение связи объект 1* 
5 Транспортная инфраструктура   

5.1 Протяженность улично-дорожной сети м 221 
 

*- объекты не предусматриваются в пределах проектируемой застройки. 
 

5) перечень объектов капитального строительства федерального, ре-
гионального и местного значения, в том числе объектов социального и куль-
турно-бытового обслуживания населения. 

Проектом планировки территории не предусматривается размещение на 
отведенной площадке объектов капитального строительства федерального, реги-
онального и местного значения, в том числе объектов социального и культурно-
бытового обслуживания населения. Проектом предусматривается использование 
существующих объектов социального и культурно-бытового обслуживания 
населения. 

 

6) Границы территорий общего пользования. 

К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, ули-
цами, проездами (в пределах красных линий). 

Границы территорий общего пользования устанавливаются по красным 
линиям и по границам зоны общего пользования, обозначенной на основном чер-
теже. 
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